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REGULAMIN WYNAJMOWANIA MIESZKAN
W BUDYNKACH TBS Sp. z 0.0. w SIERPCU

/wg stanu prawnego na dz. 01.01.2006/

§1
1. Regulamin niniejszy ustala warunki, zasady i tryb wynajmowania mieszkan we wtasnych zasobach mieszkaniowych
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0. 0. w Sierpcu.
2. Postanowienia regulaminu przyjeto zgodnie ze stanem prawnym dotyczacym najmu lokali unormowanym w:

a) Ustawie z dn.26 pazdziernika 1995r o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o
zmianie niektérych ustaw / Dz. U. nr 133 poz. 654 z pézniejszymi zmianami/.

b) Ustawie z dn. 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego/ Dz. U. nr 31/05 p6z. 266/

c) Ustawie z dn. 2 lipca 1994 o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. nr105 péz. 509) w zakresie
pozostajgcego w mocy rozdz. 6 ,, Dodatki mieszkaniowe".

d) Rozporzadzeniu R.M. z 4 lipca 2000r w sprawie warunkéw i trybu udzielania kredytéw ze srodkéw KFM oraz
niektérych wymagan dotyczacych lokali i budynkow finansowanych przy udziale tych srodkéw / Dz. U. nr 62/00
po6z. 719 z pdzniejszymi zmianami/.

e) Umowie spotki Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Sierpcu.

l. Postanowienia ogdlne

I1. Warunki wynajmu mieszkan
§2
Towarzystwo wynajmuje lokale mieszkalne wytgcznie osobie fizycznej, jezeli:

1. Osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu , nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci - do oséb posiadajacych tytut prawny do
lokalu mieszkalnego w innej miejscowosci stosuje sie przepisy art. 30 ust.1a ustawy o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Dochod gospodarstwa domowego tej osoby, w dniu zawarcia umowy najmu nie przekracza 1,3 przecietnego
wynagrodzenia w wojewddztwie, ogtoszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wiecej niz:

- 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym
- 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym
_- 0 dalsze 40% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie osob.

3. Sredni, miesieczny dochdd przypadajacy na jedng osobe gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o
najem mieszkania w roku poprzedzajgcym rok ztozenia formalnego wniosku w tej sprawie do Towarzystwa, jest
wyzszy nhiz kwota takiego dochodu upowazniajgca gospodarstwo domowe do ubiegania sie o dodatek
mieszkaniowy np. przepisow ustawy o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych.

§3
1. Przez gospodarstwo domowe rozumie sie osobe ubiegajgcqg sie 0 najem i cztonkdw jej rodziny lub inne osoby
bliskie z nig zamieszkujace przez okres nie krétszy niz rok przed ztozeniem wniosku o najem.
2. Od osob bliskich, ktére wspdlnie z osobg ubiegajgca sie o najem wychowujg potomstwo lub oczekujg na
zawarcie zwigzku maizenskiego dla uznania za gospodarstwo domowe nie jest wymagane spetnienie warunku
o ktorym mowa wust.1.

lll. Zasady wynajmu mieszkan
§4

1. Towarzystwo wynajmuje mieszkania w swoich zasobach osobom, ktére spetniajg warunki okreslone w rozdz. Il
niniejszego Regulaminu wg nastepujacych zasad:

a) w pierwszej kolejnosci osobom, ktore zostaty wskazane do najmu lokalu w umowie w sprawie partycypacji w
kosztach budowy tego lokalu zawartej z Towarzystwem przez pracodawce tej osoby inng osobe prawng lub przez
te osobe albo wskazane przez dokonanie cesji uprawnien wynikajgcych z takiej umowy.

b) w drugiej kolejnoéci z osobami, ktére zostaty wskazane do najmu lokalu mieszkalnego przez Komisje Mieszkaniowg



kwalifikujgcg osoby na podstawie ztozonych przez nie Towarzystwu wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego w
zasobach Towarzystwa.

2. Towarzystwo moze wynajg¢ wtornie mieszkanie osobie spetniajgcej warunki okreslone w rozdz. || Regulaminu z
pominieciem zasad o ktérych mowa w ust.1, ktéra zawarta z Towarzystwem umowe o sptacie przed wynajmem

lokalu naleznosci eksploatacyjnych obcigzajgcych ten lokal na skutek rozwigzania lub wygasniecia poprzedniej
umowy najmu.

IV. Tryb wynajmu mieszkan
§5
1. Informacje o planach wynajecia mieszkan w swoich zasobach Towarzystwo podaje do publicznej wiadomosci przez

zamieszczenie ogtoszenia o tym zamiarze w lokalnej prasie, telewizji kablowej i na tablicy ogtoszen w siedzibie
Towarzystwa
2. Ogtoszenie o ktérym mowa w ust. 1 powinno zawiera¢ informacje o:

a) ilosci i wielkosci mieszkan przewidzianych do wynajmu wraz z ich rozmieszczeniem na kondygnacjach

b) przewidywanym terminie podstawienia ich do wynajmu

¢) warunkach i zasadach wynajmu

d) dokumentach, ktore winno ztozy¢ Towarzystwu osoba ubiegajgca sie o najem

e) termin w jakim bedg przyjmowane przez Towarzystwo dokumenty oséb ubiegajgcych sie o najem w
lokalach objetych ogtoszeniem, nie krotszy niz 30 dni od daty podania ogtoszenia do publicznej
wiadomosci.

3. Dokumentami, ktore winna ztozy¢ Towarzystwu osoba ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego w jego

zasobach sg:

a) wniosek o zawarcie z Towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu w celu
uzyskania mieszkania przez wskazang osobe

lub

b) wniosek o najem lokalu w zasobach Towarzystwa

4. Wnioski o ktorych umowa w ust.3 skfada sie na formularzach stanowigcych druku Scistego zarachowania
wydawanych w siedzibie Towarzystwa za odptatnoscig wys. 50,00 zt z ktérej zwolnione sg osoby
otrzymujgce go w celu aktualizacji ztozonego uprzednio wniosku.

5 O terminie ztozenia wniosku decyduje data stempla pocztowego lub data przyjecia wniosku w siedzibie
Towarzystwa (Biuro Obstugi Klienta U.M. Sierpca). Wnioski ztozone po wyznaczonym przez Towarzystwo
terminie nie bedg rozpatrywane.

§6

1. Zlozone wnioski Zarzad Towarzystwa w terminie 14 dni od uptywu terminu sktadania weryfikuje pod
wzgledem spetnienia warunkéw najmu przez wnioskodawcow.

2. Wnioski niekompletne lub btednie przygotowane sg traktowane jako nie spetniajgce warunkow wynajmu.

3. Wynik przeprowadzonej weryfikacji wnioskow Zarzad podaje do wiadomosci niezwiocznie po uptywie
terminu rozpatrzenia przez wywieszenie informacji w tej sprawie na tablicy ogtoszen w siedzibie
Towarzystwa.

4. Od tej decyzji weryfikacyjnej Zarzadu wnioskodawcom stuzy prawo odwotania do Rady Nadzorczej
Towarzystwa w terminie 14 dni od daty jej podania do wiadomosci. Ztozone odwotania Rada Nadzorcza

rozpatruje w terminie 14 dni od uptywu terminu na ich skfadanie. Decyzje Rady Nadzorczej w sprawie
weryfikacji wnioskow sg ostateczne.
§7

1. Zweryfikowane wnioski stanowig podstawe do:

a) zawierania przez Zarzad Towarzystwa umow w sprawie partycypaciji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych z ich wnioskodawcami.

b) Kwalifikacji przez Komisje Mieszkaniowg do najmu lokali mieszkalnych np. wnioskéw o zawarcie
umowy najmu.

2. Wnioski odrzucone w trakcie weryfikacji przez Zarzad stajq sie zgtoszeniami ubiegania sie o najem
mieszkania przy kolejnym postepowaniu kwalifikacyjnym do najmu.

§8
1. Umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu z osobami prawnymi lub fizycznymi, ktore
wskazg w niej osoby trzecie do wynajmu tego lokalu lub osobami fizycznymi, ktére same bedg najemca
tego lokalu, Towarzystwo zawiera przed postepowaniem Komisji Kwalifikacyjnej.
2. Zakres partycypacji w kosztach budowy lokalu oséb o ktérych mowa w ust.1 jest réwny 30% kosztow



budowy tego lokalu.

3. W przypadku gdy kilka os6b prawnych lub fizycznych ztozg wnioski o zawarcie z Towarzystwem umowy w
sprawie partycypacji w kosztach budowy tego samego lokalu, Towarzystwo zawiera umowe z
wnioskodawcg ktory ztozyt wniosek we wczesniejszym terminie.

4. W przypadkach spornych, nierozstrzygnietych w niniejszym Regulaminie dotyczgcych uméw w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu decyzje ostateczng podejmuje Komisja Mieszkaniowa.

V. Procedury kwalifikacji do najmu
§9
1. Komisje Mieszkaniowg do kwalifikacji do najmu np. zweryfikowanych wnioskbw o0 najem powotuje
Burmistrz Miasta Sierpca w skfadzie:
e dwdch cztonkow wiadz samorzadowych Miasta Sierpca
* jeden przedstawiciel organu opieki spotecznej
Komisja moze zaprosi¢ do wspotpracy inne osoby bez prawa gtosu w jej decyzjach.
2. Komisja dokonuje kwalifikacji do najmu najp6zniej do 60 dni przed planowanym terminem oddania
mieszkan, kierujac sie przy tym nastepujgcymi kryteriami:
a) deklaracjg zdania dotychczas zajmowanego mieszkania komunalnego na rzecz Miasta Sierpca
b) szczegdlnymi wzgledami spotecznymi / niepetnosprawnos¢ wnioskodawcy kleski budowlane i zywiotowe/
c) przebywaniem w szczegdlnie trudnych warunkach mieszkaniowych / duze zageszczenie, brak
podstawowego wyposazenia technicznego/
d) dlugoscig oczekiwania na przydziat mieszkania komunalnego lub w Towarzystwie
e) wykwaterowaniem w zwigzku z realizacjg budownictwa przez Towarzystwo
f) szczegdlng przydatnosciag dla Miasta Sierpca
O waznosci poszczegodlnych kryteriow decyduje kolegialna Komisja.
3. Dokonujgc kwalifikacji do najmu lokali, Komisja zobowigzana jest przestrzegaé, by pow. uzyt.
mieszkania nie byta mniejsza niz minimalna wzgledem liczby osob zasiedlenia poczatkowego lokalu,
okreslona w zat. do rozporzadzenia R.M. z dnia 4 lipca 2000r. (Dz. U. Nr 62 poz.719)

§10

1. Po zakonczeniu procedury kwalifikacji, komisja tworzy liste podstawowg osob zakwalifikowanych do
najmu lokali w budynku Towarzystwa na podstawie zawartych umow w sprawie partycypacji i decyzji
kwalifikacyjnej Komisji i ogtasza ja poprzez zamieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i
Towarzystwa.

2. W terminie 14 dni od daty ogtoszenia listy osobom, ktore nie zostaty na niej umieszczone przystuguje
prawo wystgpienia za posrednictwem Towarzystwa do Komisji 0 ponowne rozpatrzenie ich wniosku, w
celu umieszczenia ich na liscie rezerwowej uzyskania prawa najmu w obsadzonym przez Komisje
budynku.

3. Wystgpienie o umieszczenie na liscie rezerwowej ztozone po uptywie terminu, o ktéorych mowa w pkt.2 nie
podlegajg rozpatrzeniu.

4. Komisja zobowigzana jest rozpatrzy¢ wystgpienia, o ktérych mowa w ust. 2 oraz poinformowaé
zainteresowanych o wyniku rozpatrzenia w terminie 30 dni od daty ztozenia wystgpien.

5. Osoby zakwalifikowane na liste rezerwowg kierowane sg przez Zarzad Spétki na liste podstawowg w
przypadku skreslenia z niej zakwalifikowanych uprzednio os6b na skutek ich rezygnacji lub z innych
powoddw.

VI. Zawieranie i rozwigzanie uméw najmu

§11

1. Zawieranie umow z osobami zakwalifikowanymi do najmu nastepuje w kolejnosci wynikajgcej z kolejnosci
zawartych umow o partycypacji w kosztach budowy lokalu oraz z kolejnosci umieszczenia na imiennej
liscie osob zakwalifikowanych do najmu przez Komisje Mieszkaniowa.

2. Lokalizacja i numer mieszkania najemcy wynika z zawartych umow o partycypacji oraz decyzji Komisji.

3. Najemca przed objeciem lokalu zobowigzany jest wptaci¢ Towarzystwu kaucje zabezpieczajgcqg pokrycie
naleznosci z tytutu najmu, istniejgcych w dniu opréznienia lokalu.

4. Kwote kaucji o ktérej mowa w ust. 3 ustala sie w wysokosci réwnej 12 -krotnosci miesiecznego czynszu
za wynajmowany lokal, obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy najmu.



§12

1. W przypadku rezygnacji przez najemce z mieszkania po zasiedleniu i rozwigzaniu umowy najmu na jego
prosbe z przyczyn nie wynikajgcych z naruszenia obowigzujacych uregulowan prawnych, najemcy
przystuguje zwrot kaucji zabezpieczajgcej w kwocie nie wiekszej niz wynikajgca z przemnozenia kwoty
kaucji wniesionej przez wspétczynnik wzrostu lub spadku wartosci odtworzeniowej budynku,
pomniejszonej o wartos¢ amortyzacji i zuzycia lokalu.

2. Zwrot kaucji w przypadkach okres$lonych w ust. 1 nastepuje nie pozniej niz w ciggu 14 dni od daty
whniesienia na to mieszkanie kaucji przez kolejnego najemce.

3. W przypadku rozwigzania umowy najmu na skutek naruszenia regulaminu porzadku domowego,
uzytkowania lokalu niezgodnie z umowg lub przeznaczeniem, podnajmu lub oddania w bezptatne
uzytkowanie bez zgody witasciciela oraz w wyniku orzeczenia Sgadu prawomocnego kaucja ulega
zwrotowi w wysokosci pomniejszonej o 20% w stosunku do kaucji naleznej do zwrotu w przypadkach
rozwigzania umowy najmu z innych niz tu wymienione przyczyny.

VII. Zasiedlanie mieszkan
§13

1. Zarzad Towarzystwa przyznaje mieszkania osobom umieszczonym na licie gtéwnej w oparciu o zawarte
umowy najmu.

2. Wydanie mieszkania Towarzystwo uzaleznia od wniesienia w okreslonej w umowie najmu kaucji oraz
rozliczenia sie wynajmujgcego i oséb objetych umowa najmu z zajmowanych dotychczas mieszkan.
Rozliczenie polega na zrzeczeniu sie praw do dotychczas zajmowanych mieszkan i zobowigzaniu sie do
ich przekazania w stanie wolnym dysponentowi w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty objecia
przydzielonego mieszkania.

3. Wynajmujacy powinien obja¢ przyznane mu mieszkanie przed uptywem 30 dni, liczac od daty postawienia
mieszkania przez Towarzystwo do jego dyspozyciji.

4. Przez objecie mieszkania rozumie sie podpisanie przez wynajmujgcego protokotu zdawczo-odbiorczego
lokalu.

5. Nie objecie mieszkania w terminie podanym w ust. 3 niniejszego regulaminu z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego powoduje wygasniecie prawa do najmu przyznanego mu mieszkania, tym samym
uniewaznieniu podlega umowa najmu na to mieszkanie. Kaucja zabezpieczajgca ulega zwrotowi w
wysokos$ci nominalnej pomniejszonej o 10%.

6. Na uzasadniong prosbe Wynajmujgcego Zarzad Towarzystwa moze przesung¢ termin objecia mieszkania
nie dtuzej jednak niz o trzy miesigce pod warunkiem uiszczenia z géry czynszu za okres przesuniecia.

VIII. Postanowienie koncowe
§14

1. Wszystkie nie ustalone niniejszym regulaminem sprawy rozstrzyga Zgromadzenie Wspolnikow
Towarzystwa.

2. Zmiana regulaminu wymaga pisemnej Uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow.

3. Regulaminem wchodzi w zycie z dniem podjecia i obowigzuje od daty dostarczenia Zarzadowi Spofki.

Regulamin przyjeto Uchwatg nr1/06
N.Z.W.TBS Sp. z 0.0. w Sierpcu
w dniu 14 marca 2006r.



