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Zalacznik do uchwaly
nr 2/NZW/2020 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 10 lutego 2020r.

REGULAMIN NAJEMCY

Regulamin okre$la obowigzki Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp z o0.0. w Sierpcu
1 najemcOw w zakresie napraw wewnatrz lokali, zasad rozliczen TBS Sp. z 0.0. z najemcami
zamieszkujacymi i zwalniajacymi lokale.

§1
Do obowigzkéw TBS w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

Naprawa lub wymiana pionow instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej 1 cieptej wody do
pierwszego, gldéwnego zaworu odcinajgcego doplyw zimnej i cieptej wody - bez armatury
1 wyposazenia.

Naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania.

Naprawa lub wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przy kuchence gazowej tacznie
Z zaworem.

Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej (z wylaczeniem tablicy
1 osprzetu).

Naprawa uszkodzen elementéw konstrukcyjnych.

Utrzymanie drozno$ci przewodow wentylacyjnych.

Naprawa lub wymiana domofonéw (za wyjatkiem uszkodzen wynikajacych z nieprawidlowego
uzytkowania).

Naprawa i wymiana niesprawnych wodomierzy cieptej i zimnej wody oraz licznika ciepta, ktérych
niesprawnos$¢ wynikla z wad technicznych.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

Naprawy polegajace na usuni¢ciu zniszczen wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowiazkéw TBS z wylaczeniem przypadkéw, gdy najemca uzyska wyptlate
odszkodowania w ramach ubezpieczenia mieszkania w firmie ubezpieczeniowej.

§2

Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane w regulaminie do obowigzkéw TBS, obcigzaja najemcow
zajmujacych te lokale.

§3
Do obowigzkéw najemcy w szczeg6lnosci nalezy:

Obowiazek odnawiania lokalu polegajacy na malowaniu i konserwacji sufitdw i $cian oraz naprawa
uszkodzen tynkow $cian i sufitow, malowanie drzwi i okien, co najmniej raz na 5 lat.

Naprawa 1 konserwacja stolarki drzwiowej 1 okiennej, podtoég, posadzek, wyktadzin podtogowych
oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych,

Uzupelnienie oszklenia drzwi 1 okien, naprawa lub wymiana oku¢ oraz zamkow w drzwiach.
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Naprawa 1 konserwacja urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu tacznie z wymiang tych
urzadzen. Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza si¢ w szczegdlnosci:

a) wanng¢ tacznie z baterig i syfonem,

b) natrysk gcznie z baterig i syfonem,

c) kuchenke gazowa lub elektryczng z wyposazeniem,

d) zlewozmywak z syfonem i baterig,

e) umywalke z syfonem i baterig,

f)  zawory czerpalne do pralek,

g) miske ustepowa z deskg sedesows i sptuczka,

h) grzejniki wody przeptywowe;j.

Naprawa lub wymiana uszkodzonych ptywakéw i1 zaworow w sptuczkach ustepowych.
Wymiana uszczelek w bateriach i ustepowych sptuczkach cisnieniowych.

Naprawa, wymiana i konserwacja instalacji elektrycznej od zabezpieczenia w mieszkaniu
facznie z osprzgtem tj. m.in. gniazda wtykowe, bezpieczniki z wylgcznikami  roéznicowo-
pradowymi, przetaczniki, oprawy porcelanowe i metalowe.

Utrzymanie szczelnos$ci podiaczen oraz urzadzen sanitarnych i gazu od miejsca ich wilaczenia do
zaworéw odcinajacych. Utrzymanie droznosci podigczen wodociggowych 1 kanalizacyjnych na
odcinku od urzgdzenia do pionu gtéwnego.

Wymiana glowic zawordw termostatycznych, uszkodzonych w wyniku niewtasciwej eksploatacji.
Otwieranie grzejnikéw przed rozpoczeciem sezonu grzewczego.

§4

Najemce obcigza obowigzek wykonania napraw, wymiany urzadzen oraz pokrycia strat powstatych
w wyniku wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu i poza nim w mieniu TBS Sp. z 0.0. w Sierpcu
powstatych z winy najemcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych obcigzaja najemce.

W przypadku nie wykonania przez najemce napraw uszkodzen okreslonych w ust. 1 Regulaminu, po
bezskutecznym wezwaniu do ich wykonania, TBS ma prawo przeprowadzi¢ naprawy na koszt
najemcy.

§5

Zmiany konstrukcyjne w lokalu, jak tez stawianie $cianek dzialowych, rozbieranie $cianek
istniejgcych, zabudowa balkonéow przebudowy 1 dobudowy na klatkach schodowych
1 pomieszczeniach piwnic, przerobki instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania itp., moga by¢ wykonywane, na wniosek najemcy i na jego koszt, wytacznie
za pisemng zgoda Zarzadu TBS Sp. z o.0. w Sierpcu i przy zachowaniu przepisOw prawa
budowlanego.

Szczegbdlng uwage nalezy zwrdci¢ na ukladanie ptytek na balkonie - zabrania si¢ wyklejania plytek
na obrzezach szlicht balkonowych (pgkanie 1 odpadanie plytek bezposrednio zagraza bezpieczenstwu
przechodniéw).

Wszelkiego rodzaju zmiany konstrukcyjne, przerobki, przebudowy, dobudowy, zabudowy wykonane

bez zgody TBS traktowane beda jako samowola budowlana i wazna przyczyna, z powodu ktérej TBS
moze wypowiedzie¢ najem.



§6

Niedozwolone sg nast¢pujgce zmiany i przerobki:
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Przebudowa instalacji gazowej.

Obudowa lub omurowanie przewodow gazowych.

Montaz okapoéw kuchennych z wentylatorem z odprowadzeniem wywiewu do kratek wentylacyjnych
(dozwolony jest montaz okapow kuchennych z odprowadzeniem wywiewu jedynie w mieszkaniach
wyposazonych w oddzielng instalacje wywiewna).

Zamykanie kratek wentylacyjnych w kuchni, tazience i wc.

Demontaz grzejnikow, zaworow oraz wszelka ingerencja w instalacje c.o.

Wymiana grzejnikow moze nastgpi¢ jedynie za pisemng zgoda TBS (nie p6zniej niz do 31 sierpnia).
Ewentualne skutki niewlasciwego montazu urzadzen, powstate przecieki na instalacjach oraz koszt
uzupetnienia wody w instalacji budynku obcigzajg Najemcg.

Samowolna ingerencja w instalacje domofonowa (réwniez wymiana unifonu na inny niz okre$lony
przez TBS typ).

§7

W przypadku koniecznos$ci usunigcia awarii, przeprowadzenia remontu instalacji wewngtrznych
budynku, remontu elewacji lub balkondéw, wymagajacych usuniecia znajdujacych si¢ w mieszkaniu
1 na balkonie plytek, TBS nie ponosi odpowiedzialnosci za ich przywrocenie lub zwrot kosztow
najemcy, bez wzgledu na udzielong wczesniej zgode. Dotyczy to rowniez mieszkan przejetych od
TBS Sp. z 0.0. z utozonymi plytkami przez poprzedniego najemcg.

§8

. Najemca zwalniajacy lokal mieszkalny po zakonczeniu najmu zobowigzany jest:

a)odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajgcych go napraw oraz usung¢ lub pokry¢ koszty usunigcia
uszkodzen powstatych z winy Najemcy lub 0séb z nim zamieszkujacych,

b)zwroci¢c  Wynajmujacemu  rownowarto$¢  zuzytych elementéw wyposazenia mieszkania
wymienionych w art. 6 b ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatora,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego , ktore znajdowaty si¢ w chwili
wydania go Najemcy.

Nalezna kwota zostanie obliczona wedlug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

. W przypadku, gdy Najemca nie wykona cigzgcego na nim obowiazku odnowienia lokalu i nie

wykona obcigzajacych go napraw, Wynajmujacy dokona odbioru lokalu w stanie nie odnowionym
i wykona te naprawy na koszt Najemcy. Za okres trwania remontu przez Wynajmujacego nie dtuzej
jednak niz 30 dni, Najemca zobowigzany bedzie zaptaci¢ czynsz i optaty za lokal.

. Podstawa do ustalenia kosztow zuzycia elementow wyposazenia mieszkania sg normatywne okresy

uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych, ktore stanowig zalacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu oraz ich warto$¢ w stanie nowym, ustalona wg cen brutto obowigzujagcych w dniu
zwalniania mieszkania.

. Warto$¢ urzadzen techniczno-sanitarnych ustalana jest w oparciu o normatywne okresy uzytkowania

urzadzen techniczno-sanitarnych, kosztorysowe normy nakladéw rzeczowych przy pomocy
Katalogow Naktadéw Rzeczowych KNR 1 Informatora Cen Materiatow oraz aktualne srednie stawki
robocizny 1 koszty posrednie dla wojewddztwa mazowieckiego wedtug Secocenbud.

. Odnowienie lokalu powinno polega¢ na: pomalowaniu wszystkich pomieszczen na kolor biaty,

pomalowaniu stolarki drzwiowej (okiennej) i uzupetnieniu lub naprawie podtog.



6. Najemca zwalniajacy lokal jest zobowigzany do zdemontowania i1 usuni¢gciu wyposazenia
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ponadnormatywnego, przywracajac stan pierwotny lokalu, przy czym nie dotyczy to przypadku
akceptacji wyposazenia ponadnormatywnego przez nowego najemce¢ obejmujacego zwalniany lokal
w uzytkowanie.

§9

W przypadku wzajemnej zamiany mieszkan pomigdzy najemcami w zasobie TBS Sp. z o.0.
w Sierpcu, istnieje mozliwo$¢ odstagpienia od okreslonych w § 8 zasad dotyczacych odnowienia
lokalu oraz pokrycia kosztéw zuzycia lub wymiany urzadzen technicznych pod warunkiem, ze
zainteresowani zamiang zloza pisemne oswiadczenia, ze dokonaja odnowienia lokalu oraz
ewentualnej wymiany urzadzen technicznych we wlasnym zakresie, a wszelkie rozliczenia finansowe
z tytutlu kosztéw odnowienia lokalu, zuzycia badz wymiany urzadzen technicznych ureguluja bez
posrednictwa TBS. W przypadku zwolnienia zamienionych lokali po zakonczeniu najmu obowigzujg
zasady rozliczenia z tytutu kosztow zuzycia, badZz wymiany urzadzen technicznych z TBS okreslone
w § 8.

§10

Ustala si¢ trzy-miesieczny termin (z mozliwoscig skrocenia) na wykonanie remontu lokalu
I przekazanie go TBS.

§11

Dodatkowe, ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie lokalu wymaga zgody Zarzadu TBS

Sp. z 0.0. w Sierpcu.

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nakiady poczymone przez najemcg z wlasnych

srodkéw finansowych na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkania, majace

charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.

Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan uznaje si¢:

a) ulozenie podtog z deszczutek drewnianych, mozaiki, parkietu,

b) wykonanie trwatych mebli wbudowanych lub obudéw (np. obudowa zlewozmywaka, pawlacze,
szafy) oraz oktadzin $cian boazeria,

C) wykonanie zmywalnych oktadzin §ciennych i podtdg (glazura, terakota itp.)

d) obudowa urzadzen techniczno-sanitarnych (piondéw instalacji wodociaggowo-kanalizacyjnej),

e) zainstalowanie dodatkowych urzadzen sanitarnych oraz armatury.

Najemca dokonuje nakladow na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu na wiasny
koszt i ich warto$¢ nie podlega rozliczeniu z TBS.
Uszkodzenia w wyposazeniu ponadnormatywnym wynikle na skutek napraw okreslonych w § 1,
modernizacji lub konieczno$ci usunigcia awarii, naprawiane sg we wiasnym zakresie 1 na koszt
uzytkownika tego lokalu.

§ 12

Regulamin Najemcy zostal zatwierdzony Uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Nr

2/NZW/2020 z dnia 10 lutego 2020r. i obowigzuje od dnia jego zatwierdzenia.



